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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

W Kol

Nils Seether Mathisen
Uavhengig Takstingenigr
nils@mathisentakst.no

41192187
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O T - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Andelsbolig pa felles eiet tomt i 5. etasje.
Boligen er opplyst bygget i 2004.

FORUTSETNINGER

Eier har rekvirert Tilstandsrapport pa boligen.

Eier har pavist og gitt opplysninger om boligen under
befaringen.

REFERANSENIVA - SVIKT (BYGGEFEIL)

Boligen er fra 2004.

Boligen skal vaere bygget og bli vurdert i henhold til
byggeforskrifter av 1997, byggeskikk og fagmessig utfgrelse i
2004 (referansenivaet for bygningen).

EGENSKAPER
Boligen holder normalt gode egenskaper fra perioden den
ble innredet.

SAMMENDRAG OG KONKLUSJON TILSTANDSVURDERING
Boligen har normal bruksslitasje utfra alder pa overflater og
innredninger.

For gvrig henvises det til rapportens enkelte punkter.

Andelsleilighet - Byggear: 2004

Ga til sid
UTVENDIG B Ventilasjon via kjgkkenventilator tilknyttet
Vinduer med isolerglass fra 2002 i mekanisk avtrekk i boligen.
aluminiumskarmer. G4 il side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Brann- og lyddgr i trekarm. Vannrgr av plast i rgr-i-rgr system.
Det er ikke kjent hva avigpsrgr er laget av.
Store felles takterrasser pa ca. 450 m? med felles Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og
overbygget uteplass og sittegrupper. blir derfor ikke tilstandsvurdert.
65 6 side Varmtvannsbereder pa 120 liter star innbygget i
INNVENDIG baderommet og kunne ikke inspiseres under
Bygningen har etasjeskiller i betong. befaringen.
Overflater bestar av laminat p3 gulv, pa vegger og Naturlig ventilasjon med ventiler i tak, samt
i himlingene er det malte plater. mekanisk avtrekk i kjpkken og baderommet.
Glatte malte innvendige dgrer i trekarmer.
Elektriske varmekabler i baderommet.
Innvendige felles trapper av betong og stal, og Ellers el. ovner.
heiser i felles trapperom.
Callinganlegg med dgrapner.
Boligen ligger minimum tre etasjer over o
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. El. anlegget har sikringsskap med
automatsikringer.
° Ga til side
VATROM
Det er brannslukningsutstyr og brannvarsler i
boligen.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg i
Oppdragsnr.: 12129-1575 Befaringsdato: 01.05.2024 Side: 5 av 23

Baderommet er fra byggeperioden og har
alminnelig bruksslitasje.

Badet er helfliset med varme i gulv.
Saniteerutstyr bestar av toalett, dusj i dusjhjgrne
av glass, innredning med servant, og opplegg til
vaskemaskin.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det
ble ikke registrert unormale fuktverdier i rommet
under befaring.

Sluket er av plast og virker & veere i god stand.
Det ble registrert at membran ligger under
klemring i sluk under befaringen.

Rommet er tilknyttet mekanisk avtrekk.

Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar
mot yttervegger.

Ga til sid
KIGKKEN —
Kjgkkeninnredning fra Det Norske Kjgkkensenter
med god skapplass, glatte finerte fronter,
laminerte benkeplater, benkebeslag og ventilator.

Det er foretatt malinger med fuktindikator i
benkeskap under utslagsvask og pa gulv ved
utslagsvask og oppvaskmaskin under befaringen,
og det ble ikke registrert fukt.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger
12 © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
- 10 © innvendig > Innvendige trapper Ga til side
8 @ innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
6 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner 4 il si
vatrom
4
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
2
3 @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
0 =
B 7GO0: Ingen awvik @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt L
- ) i © Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gitilside
@© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt S tilside
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For rapporter som gjelder leilighet i et andelslag (borettslag) er @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga fil side
undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten siden
borettslaget er ansvarlig for bygningskroppen.
Det er forutsatt i denne rapport at eiendommen er godkjent til
dagens bruk, samt at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt. Det er ikke sjekket opplysninger fra
tinglysingsregisteret, byggesak, ferdigattest, ol.
Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt, og inventar som ikke er flyttet av
eier for 3 komme til inspeksjonsdeler eller er flyttbare av
takstmannen er ikke flyttet pa.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Vinduer Gatil side
@ utvendig > Dgrer G fil side
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ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
2004 Eiendomsverdi.no
Standard

Boligen holder normalt god standard og har en praktisk
planlgsning.

Stuen er lys og apen med apent kjgkken, og plass til salong og
spisegruppe.

Kjgkkenet har innredning fra Det Norske Kjgkkensenter med god
skapplass og glatte finerte fronter.

Badet er helfliset med varmekabler i gulv. Badet er innredet med
toalett, dusj i dusjhjgrne av glass, innredning med servant, og
opplegg til vaskemaskin.

Boligen bestar av bestar av entré pa 4,1 m?, stue/kjokken pa 18,4
m?, to soverom pa 5,9 m? og 11,6 m?, og baderom pa 4,2 m2,

Overflater i boligen er laminat pa gulvene, pa veggene og i
himlingene er det malte plater.

Vedlikehold

Boligen fremstar normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2004 Tilbygg Bygningen ble tilbygget med toppetasjen
og blokken ble ombygget til boliger i
2004.
UTVENDIG

LAY Vinduer
Vinduer med isolerglass fra 2002 i aluminiumskarmer.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke
tilstandsvurdert.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(' 31) Dgrer

Brann- og lyddgr i trekarm.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke
tilstandsvurdert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Store felles takterrasser pa ca. 450 m? med felles overbygget uteplass og
sittegrupper.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke
tilstandsvurdert.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

@161 Overflater Bygningen har etasjeskiller i betong.
Overflater bestdr av laminat pa gulv, pa vegger og i himlingene er det Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke
malte plater. tilstandsvurdert.

Etasjeskille/gulv mot grunn L) Radon
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Tilstandsrapport

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige trapper

Innvendige felles trapper av betong og stal.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar og blir derfor ikke
tilstandsvurderes.

Andre innvendige forhold

Heis i felles trapperom.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar og blir derfor ikke
tilstandsvurderes.

m Innvendige dgrer

Glatte malte innvendige dgrer i trekarmer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Den ene skyvedgren i det store soverommet gar skjevt pa karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
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Tilstandsrapport

VATROM
ETASJE > BAD
Generell
Baderommet er fra byggeperioden og har alminnelig bruksslitasje.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
unormale fuktverdier i rommet under befaring.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Overflater pa innvendige vegger har fliser, i innvendig tak er det malte
plater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak
e Fuger bgr skiftes ut.

ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Overflater pa gulv bestar av fliser.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr bestar av toalett, dusj i dusjhjgrne av glass, innredning
med servant, og opplegg til vaskemaskin.

Dusjhjgrne er skiftet de senere arene.

ETASJE > BAD

ETASJE > BAD Ventilasjon
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet er tilknyttet mekanisk avtrekk.

Sluket er av plast og virker a veere i god stand.

Det ble registrert at membran ligger under klemring i sluk under
befaringen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

ETASIE>BAD TEKNISKE INSTALLASJONER
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vannledninger

Vannrgr av plast i rgr-i-rgr system.

Det er ikke laget hull da veggene i dusjsonen gar mot yttervegger.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning fra Det Norske Kjgkkensenter med god skapplass,
glatte finerte fronter, laminerte benkeplater, benkebeslag og ventilator.

Det er foretatt malinger med fuktindikator i benkeskap under
utslagsvask og pa gulv ved utslagsvask og oppvaskmaskin under
befaringen, og det ble ikke registrert fukt.

ETASJE > STUE/KIBKKEN Avigpsrgr
L Avtrekk Det er ikke kjent hva avilgpsrgr er laget av.
Ventilasjon via kjgkkenventilator tilknyttet mekanisk avtrekk i boligen. Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke

tilstandsvurdert.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 12129-1575 Befaringsdato: 01.05.2024 Side: 13 av 23



Mgllendalsveien 4, 5009 BERGEN Mathisen Takst ‘ I I

Gnr 162 - Bnr 44 Tonafiellet 18
5355 KNARREVIK ~ Norsk takst

4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Boligen er tilknyttet felle balansert ventilasjon.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke
tilstandsvurdert.

| L
R

(' 2y Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 120 liter star innbygget i baderommet og kunne
ikke inspiseres under befaringen.

_'Wi=i Varmesentral

Elektriske varmekabler i baderommet.
Ellers el. ovner.

Andre installasjoner

Callinganlegg med dgrapner.

Bygningsdelen er del av borettslagets ansvar, og blir derfor ikke
tilstandsvurdert.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El. anlegget har sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Oppdragsnr.: 12129-1575
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samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales en utvidet el-kontroll.

Det foreligger ikke fullstendig informasjon om det er, nar det
eventuelt er utfgrt arbeider pa det elektriske anlegget eller om alt
er utfgrt av fagfolk.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er brannslukningsutstyr og brannvarsler i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 47 47 47
Ssum a7 47
SUM BRA 47
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasje Entré, Stue/kjgkken , 2 Soverom , Bad
Kommentar

Arealet er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Boligen er bygget/innredet pa en tid da lovgivning i forhold til lysflater og takhgyde var annerledes enn i dag, sa dette
vil avvike fra dagens standard.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 47 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.5.2024 Nils Seether Mathisen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 162 44 0 1766.4 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Mgllendalsveien 4

Hjemmelshaver
Lungegaarden Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/LUNGEGAARDEN 885234992 Thue Anne Lise
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
88
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til ved Danmarksplass.
Leiligheten er del av Lungegaarden borettslag som ligger helt i vannkanten pa Store Lungegardsvann.
Boligen ligger solrikt til i toppen av boligblokken og har flott utsikt utover naeromradet, flere av Byfjellene.

Fra eiendommen er det gangavstand til naerbutikk og alle andre servicetilbud pa Danmarksplass.
Det er kort avstand inn til bykjernen med alle sine servicetilbud og fasiliteter.

Det er Bybanestopp like ved eiendommen, og det er gode basismuligheter fra Danmarksplass.
Adkomstvei

Privat til offentlig vei

Tilknytning vann

Privat stikkledning i borettslaget tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Privat stikkledning i borettslaget tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

I hht. Kommuneplanen er eiendommen avsatt til Sentrumsformal-Bolig/Kontor-formal.

Om tomten

Tomten er bebygget og opparbeidet med parkeringsplasser og felles kaianlegg for beboere.

Det kan sgkes borettslaget om parkeringsplass.
Tinglyste/andre forhold

Boligen disponerer en bod pa 4,4 m? i felles bodarealer.
Det er en stor felles terrasse pa ca. 450 m? pa taket, med overdekket uteplass, sittegrupper, mm.

Bebyggelsen
Bebyggelsen bestar av et eldre industribygg i betong som er ombygget og innredet til boligblokk.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2017

Forsikring

N1

Norsk takst

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellesforsikring av bygningsmassen i borettslaget.

Oppdragsnr.: 12129-1575 Befaringsdato:  01.05.2024

Side: 20 av 23



Mgllendalsveien 4, 5009 BERGEN Mathisen Takst ‘
Gnr 162 - Bnr 44 Tonafjellet 18 k I I
4601 BERGEN 5355 KNARREVIK Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Fremvist for takstmann Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 01.05.2024 \I?vs\i(iié?:nlg(g)zsceig.no Gjennomgatt O Nei
Tegninger 10.09.2002 Fremvist for takstmann Gjennomgatt 0 Nei
Egne observasjoner 01.05.2024 Gjennomgatt O Nei

Megler har bidratt med enkle
Megler 26.04.2024 opplysninger, kopi av egenerklaering og Gjennomgatt 0 Nei
tegninger pa boligen

Situasjonskart hentet fra Bergen

Situasjonskart 01.05.2024 . . .
Kommune sine opplysninger pa nett.

Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Megllendalsveien 4, 5009 BERGEN
Gnr 162 - Bnr 44
4601 BERGEN

Mathisen Takst ‘
Tonafjellet 18 k I I

5355 KNARREVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12129-1575

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TJ1701

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

M gllendalsveien 4, 5009 BERGEN 23 Apr 2024

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Mgilendalsveien 4 Mgllendalsveien 4

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Studentbolig egne barn 01.08.17- 01.08.19

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Granne Forsikring-16

Infor masjon om selger
Hovedselger

Thue, Anne Lise

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

Side 2



11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Utskifting av eldre vinduer. Registrering utfert.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93604933
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ENERGIATTEST

Adresse Mgllendalsveien 4
Postnummer 5009

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 162
Bruksnummer 44
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 139255216

Bruksenhetsnummer H0509

Merkenummer be0d12fb-fbf4-498b-9607-a6a3ce3b224f
Dato 29.04.2024
iRmmEEh & OBOS Prosjekt AS v/ ELLEN-CHRISTINA OLSSON

HVEDING

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

NA
NS

Energieffektiv

Energikarakter
JEBBees

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1948

Bygningsmateriale:

BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Mgllendalsveien 4
Postnummer: 5009

Sted: BERGEN

Kommune: Bergen
Bolignummer: H0509

Dato: 29.04.2024 8:37:13

Kommunenummer: 4601

Gardsnummer: 162
Bruksnummer: 44
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0

Bygningsnummer: 139255216

Energimerkenummer: be0d12fb-fbf4-498b-9607-a6a3ce3b224f

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1948
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 49 m?
Areal tak 48 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 13 m?
Oppvarmet BRA 48 m?
Totalt BRA 48 m?
Oppvarmet luftvolum 139 m?

U-verdi for yttervegger

0,16 W/(m>K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

1,20 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

26,2 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?-K)

Normalisert varmekapasitet 226,2 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,62 m*/(m?h)

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 89 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomesnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,80
Arsgjennomesnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert

varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 000
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre



energivarer

0,00

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibserere

0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning 20.5.2020

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.013

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Flerbruker

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

101,1 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,9 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 171,4 KWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9 820 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

204,58 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

7 873 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

181,11 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 693 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm®ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 9 820 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9 820 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




N - LLUNGEGAARDEN
. . BORETTSLAG

HUSORDENSREGLER FOR LUNGEGAARDEN BORETTSLAG:

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal, og har til hensikt 3
fremme miljg og trivsel i borettslaget.

Grunnprinsippet er at du forholder deg til omgivelsene pa samme mate som du selv gnsker at
omgivelsene skal forholde seg overfor deg. Det er likevel ngdvendig a fastsette noen grenser som
skal veere ens for hele borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis adgang
til leiligheten, ogsa eventuelle framleietakere.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER:

NATTERO:

Beboerne i borettslaget oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Mellom klokken 23:00 — 06:00 skal det veere ro i borettslaget og i leilighetene. Dette gjelder
ogsa takterrassen. Skal du ha fest kan det veere lurt 3 si i fra til naboene pa forhand.

MUSIKK:
Bruk av radio, TV og musikkanlegg ma avpasses slik at det ikke sjenerer naboer. Til sang- og
musikkundervisning kreves styrets tillatelse.

ST@Y:
Musikkgvelser og andre aktiviteter som kan veere til sjenanse for naboer skal bare skje i tidsrommet
08:00 — 20:00 pa hverdager og 10:00 — 18:00 pa Igrdager.

LASING:
Gatedgrer skal til enhver tid veere avlast.

PRIVAT RENHOLD:
Banking og risting av tepper, matter o.l. skal ikke forekomme fra balkong eller vindu.
Fuglemat, sigarettsneiper o.l. skal ikke kastes ut fra bygget.

FELLESGANGER / FELLESOMRADER:
| fellesgangene og i fellesomradene skal det ikke oppbevares private eiendeler eller boss.
Fellesgangene fungerer ogsa som rgmningsveier.

POSTKASSER:

Postkassene skal merkes med postkasseskilt eller skilt som styret lager til beboerne. Det skal ikke
limes lapper pa postkassene, med unntak av «Nei-til-reklame»-klistremerker, som er tillatt. Hver
postkasse er merket med leilighetsnummer, dette ma ikke fjernes.

BOSS:

Nedkastene til bossug skal benyttes. Kast ikke stgrre saker enn at de lett gar inn i dpningen, alt boss
som kastes ma vaere i pose. Boss skal ikke lagres pa bossrommet eller i fellesomrader.
Gjenbruksstasjonen i Mgllendalsveien benyttes for stgrre gjenstander.

Vedtatt pa styremgte i Lungegaarden borettslag 3. juni 2019
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TAKTERRASSE:

Ved grilling pa takterrassen er det kun tillatt 3 bruke elektrisk grill. Det ma ikke kastes noe ut fra
takterrassen. Hopping og lgping ma unngas, da det er leiligheter rett under. Det er ikke lov a lufte
husdyr og/eller reptiler pa takterrassen. Det skal vaere ro pa takterrassen etter kl. 23:00.

SKADER / MANGLER:
Skader eller mangler pa borettslagets eiendom ma straks meldes til styret.

HUSDYRHOLD:
Det ma sgkes til styret fgr man anskaffer seg husdyr og/eller reptiler, og man ma rette seg etter de
praktiske regler som gjelder for dyrehold. Sgknadsskjema kan fas ved henvendelse til styret.

DIVERSE:
- OBS! Andelseierne skal formidle de vedtatte ordensregler til eventuelle framleietakere.
- Styret i borettslaget kan endre husordensreglene dersom behovet tilsier dette. Du vil fa
skriftlig melding om endringer dersom dette blir aktuelt.
- Dukan selv komme med forslag til endringer av husordensreglene ved a8 melde dette skriftlig
til styret.

Vedtatt pa styremgte i Lungegaarden borettslag 3. juni 2019



Vedtekter

for Lungegaarden borettslag org nr 885 234 992.

tilknyttet
OBOS

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 17. desember 2002,
sist endret den 10.05.2023.

Endringen gis virkning fra samme dato som ikrafttredelse av lov om
borettslag av 6. juni 2003, nr. 39. ( Loven iverksatt 15. august 2005)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lungegaarden borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

gi
a

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i
Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har OBOS, Bergen kommune og arbeidsgiver som skal fremleie

boligene til sine ansatte, til sammen rett til a eie inntil 20% av andelene.

(5) Andelseierne skal T4 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
samt fastsatte ordensregler for eiendommen.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i1 boligen, jf vedtektenes punkt
42.



2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i1 strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. 1 motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er
gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til &
erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a
erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt
til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjogre forkjgpsretten gjeldende og pd deres vegne

gjogre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens 8§ 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjegre forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjegre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar
den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa
stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller
pa annen egnet mate.



(5) Borettslaget s krav om & gjgre forkjgpsretten gjeldene pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhender og erverver av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har
ansvar for salget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til
a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke
pa en urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

-andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen
for opp til tre ar

-andelseieren er en juridisk person

-andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

-et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

-det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter

ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens 8 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning
av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.



(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
vinduer, ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater i boligen. Vatrom md brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt
som ledninger med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, (varmtvannsbereder)og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsd ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved
behov, og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for
egen regning utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren
kan nekte borettslaget adgang til boligen.

(0) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for

a4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(5) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-
13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa& langt plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Rgr, sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har
rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner, sluk, rgr, og ledninger som er bygd inn i bzrende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 8§ 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine

Q

plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf



borettslagslovens 8§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslagets styre kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett 1 andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen
velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant
sine medlemmer.

(4) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget
dersom borettslaget krever det.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen
skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:



1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning

og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jJf borettslagslovens 8§ 3-

2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet

foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut

over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket
forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
(1) Leder(nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

(2) Styret har fullmakt til & vurdere behovet for videoovervaking, og
installere og foreta kamera/videoovervaking av borettslagets utearealer.
Overvaking ma skje i henhold til de enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fgr overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minste
krenkende form for overvaking.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinazr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. 1 begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av 3 medlemmer til valgkomité. Styret har utarbeidet

instruks for valgkomité.

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
Andre saker som er nevnt i innkallingen



9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i1 innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjegres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen
av noe spgrsmal der medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i1 en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstiende
eller om ansvar for seg selv eller nazrstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretal lsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
-vilkadr for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen til arsmeote i Lungegaarden Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
13. mars 2024 kl. 18:00, VilVite, Thormghlens gate 51, 5006 Bergen, Nash Auditorium.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Informasjon om vedlikehold

Lungegaarden borettslag har de siste arene hatt store utfordringer nar det kommer til lekkasjer. Taket

er fikset, men vi har ganske mange vinduer med vannskade, bade mot parkeringsplassen og mot Store
Lungegaardsvannet. Undersgkelser viser ogsa skade i mur, ved terasser i bade 5. etg og 1. etg. Mange ar med
lekkasjer pa samme skade, men hos ulike leiligheter, har fort til at forsikringsselskapet ikke lenger dekker
utbedring av vannskader ved vindu. Styret har etter anbefalinger vedtatt at vi ma bytte ut vinduer i hele bygget.

| tillegg har vi hatt store utfordringer med ventilasjonsanlegget som er utdatert og har et stort overforbruk pa
motorer. Det gjar at enkelte leiligheter har hatt store problemer med ventilasjonen i leilighetene sine. | enkelte
leiligheter er det ogsa gjort oppgraderinger av kjgkkenvifte med motor som overbelaster ventilasjonssystemet
vart og i tillegg forer til luktsmitte i andre leiligheter. Styret har vedtatt at vi ma skifte ut ventilasjonssystem.

Styret har i lgpet av 2022-23 analysert energiforbruk og sett etter mulige tiltak for & effektivisere energibruk.
Denne kartleggingen har vi fatt stette til av Enova, og vi er na kvalifiserte til & sgke tilskuddsordning til borettslag
for utbedring av tiltak vi har kartlagt i energibruk.

Styret har engasjert prosjektledere hos OBOS som har regnet ut hva som er de beste tiltakene vi kan gjere i
den situasjonen vi er i dag. Daniel Halvoresen fra OBOS kommer fysisk pa matet og informerer om prosessen
videre mot et godt, tett hus med god ventilering, og hvilke konsekvenser det vil fa for oss som bor her.

Mgtet blir organisert forst som informasjon angaende ngdvendig vedlikehold pa bygget og deretter blir det

ekstraordineer generalforsamling.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
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3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Investering i solcellepanel pa taket i Lungegaarden

Med vennlig hilsen,
Styret i Lungegaarden Borettslag
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Obos-radgiver Tonje Aksnes er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslétt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Investering i solcellepanel pa taket i Lungegaarden

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

StyretiLungegaarden gnsker at eiere av leiligheter i Lungegaarden borettslag tar stilling til om vi skal investere
i solcellepanel pa taket. Nar det kommer til nye investeringer, star det i vedtektene at eierne ma ta stilling til
det, og en trenger to tredjedels flertall for & fa gjennomslag. Alt av ngdvendig vedlikehold av bygget, er styret
sitt ansvar og trenger ikke et vedtak fra generalforsamlingen.

Styret har fatt OBOS til & gjennomga tre anbud fra tre ulike selskap og har fatt anbefalinger om a ga for ett
selskap, som er best utifra pris, ytelse og nedbetalingstid.

Arsakene til at styret gnsker & produsere egen strgm, er:

* Vi betaler mye for stram og dette er det tiltaket som vil hjelpe oss mest med & dra ned utgifter pa strgm.

» Viswgker Enova om statte til borettslaget for energibesparelser, og tiltaket vil vesentlig hjelpe oss i & ake sjansen
til & fa mer stotte.

* Vi har et stort ubrukt tak som er klargjort for & produsere stream.

Det finst en skala for energibehov som angir antall kilowatt-timer bygningen trenger per kvadratmeter for
normalbruk. Denne skalaen gar i et karaktersystem fra A (best) til G (darligst). Beregninger fra OBOS viser
at vi ligger pa energimerke E per i dag. Med nytt ventilasjonssystem, utskiftninger av vinduer (pa grunn av
lekkasje) og solcellepanel, sier OBOS sine beregninger at vi kan komme oss i energimerket B. Det vil ogsa gi
oss muligheten til & ta opp granne lan som kan gi oss billigere 1an med bedre renter og betingelser. EU kom
med nytt bygningsdirektiv fra 2023 som sier at alle boligbygg ma oppna minimum energiklasse E innen 2030,
og energiklasse D innen 2033. Alle bygninger skal vere nullutslippsbygg innen 2050 (energiklasse A).

Ngkkeltall pa tilbudet anbefalt av OBOS:

* Pris inkl mva kr 687 639

» Serviceavtale: kr 1428 - 4 257 pr mnd

+ Arlig energiproduksjon pa 35.098 kWh (borettslaget bruker til sammenligning rundt 230 000 kWh i aret)
* Nedbetalingstid: 13 ar

* Lennsombhet: pris per kilowattime: 0,59 kr/kwh

5av8



«+ Arlig CO2-reduksjon er 12 tonn
* Levetid 30 ar

Bruken av strammen vi produserer kommer til & ga til & dekke fellesutgifter. Overskuddstrem vil eventuelt
selges til markedet.

Styrets innstilling

Styret gnsker & investere i solcellepanel for & fa ned utgiftene pa energibruk, fa muligheter til grenne lan og sta
sterkere i konkurransen om a fa tilbakebetaling fra Enova.

Forslag til vedtak

Lungegaarden borettslag vedtar & investere i solcellepanel.
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Deltagelse pa ekstraordinaert arsmote 2024

Arsmgtet avholdes 13.03.24
Selskapsnummer: 6172 Selskapsnavn: Lungegaarden Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Lungegaarden Borettslag

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling i Lungegaarden Borettslag

Mgtedato: 13.03.2024

Mgtetidspunkt: 18:00

Mgtested: Vil Vite

Til stede: 23 andelseiere, 4 representert ved fullmakt, totalt 25 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Tonje Aksnes.

Mgtet ble apnet av Styreleder Herdis Moldgen

1 Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Tonje Aksnes foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til & fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Til & fare protokoll ble Elin Beate Rand foreslatt, og som protokollvitne ble Anne Haugen
foreslatt.
Vedtak: Godkjent.

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent.

2 Investering i solcellepanel pa taket i Lungegaarden

Styret i Lungegaarden gnsker at eiere av leiligheter i Lungegaarden borettslag tar stilling
til om vi skal investere i solcellepanel pa taket. Nar det kommer til nye investeringer, star
det i vedtektene at eierne ma ta stilling til det, og en trenger to tredjedels flertall for & fa
gjennomslag. Alt av ngdvendig vedlikehold av bygget, er styret sitt ansvar og trenger
ikke et vedtak fra generalforsamlingen.

Styret har fatt OBOS til & gjennomga tre anbud fra tre ulike selskap og har fatt
anbefalinger om & ga for ett selskap, som er best utifra pris, ytelse og nedbetalingstid.
Arsakene til at styret gnsker & produsere egen stram, er:

Vi betaler mye for strgm og dette er det tiltaket som vil hjelpe oss mest med a dra ned
utgifter pa stram.



Lungegaarden Borettslag

Vi sgker Enova om statte til borettslaget for energibesparelser, og tiltaket vil vesentlig
hjelpe oss i & gke sjansen til & fa mer statte.

Vi har et stort ubrukt tak som er klargjort for & produsere strem.

Det finst en skala for energibehov som angir antall kilowatt-timer bygningen trenger per
kvadratmeter for normalbruk. Denne skalaen gar i et karaktersystem fra A (best) til G
(darligst). Beregninger fra OBOS viser at vi ligger pa energimerke E per i dag. Med nytt
ventilasjonssystem, utskiftninger av vinduer (pa grunn av lekkasje) og solcellepanel, sier
OBOS sine beregninger at vi kan komme oss i energimerket B. Det vil ogsa gi oss
muligheten til & ta opp granne Ian som kan gi oss billigere lan med bedre renter og
betingelser. EU kom med nytt bygningsdirektiv fra 2023 som sier at alle boligbygg ma
oppna minimum energiklasse E innen 2030, og energiklasse D innen 2033. Alle
bygninger skal vere nullutslippsbygg innen 2050 (energiklasse A).

Ngkkeltall pa tilbudet anbefalt av OBOS:

e Pris inkl mva kr 687 639

e Serviceavtale: kr 1 428 - 4 257 pr mnd

e Arlig energiproduksjon pa 35.098 kWh (borettslaget bruker til sammenligning rundt
230 000 kWh i aret)

e Nedbetalingstid: 13 ar

e Lgnnsomhet: pris per kilowattime: 0,59 kr/kwh

e Arlig CO2-reduksjon er 12 tonn

e Levetid 30 ar

e Bruken av strgmmen vi produserer kommer til & ga til & dekke fellesutgifter.
Overskuddstrgm vil eventuelt selges til markedet.

Ny informasjon:

1. Forslag til vedtak: Lungegaarden borettslag vedtar & investere i solcellepanel.

2. Forslag til vedtak pga ny informasjon: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til &
gjennomfgre investering i solcellepanelanlegg som en del av Enova — prosjektet.

Forslag til vedtak kommet i Generalforsamling:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & gjennomfare investering i solcellepanelanlegg som
en del av Enova — prosjektet.

Vedatt med 2/3 for, 4 imot.

Mgatet ble hevet kl.: 1938. Protokollen signeres av

Mgteleder Tonje Aksnes /s/
Protokollvitne Anne Haugen /s/

Farer av protokollen Elin Rand /s/



PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 162/44/0/0
Utlistet 22. januar 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260875035 Grunneiendom 0 Ja 1766,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=162&bruksnummer=44&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=162%25%2526bnr=44
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=162&bnr=44&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
11920001 31 ARSTAD. GNR 162 BNR 42/44, M@LLENDALSVEIEN 2- 3 - Endelig vedtatt arealplan 13.03.2003 200202976
4

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
11920001 912 - Bolig/Kontor 67,6 %
11920001 730 - Felles parkeringsplass 17,7 %
11920001 710 - Felles avkjgrsel 12,8 %
11920001 410 - Park 2,0%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Naverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 98,0 %
65270000 1-Ndverende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G 19%
65270000 1-Navaerende 6800 - Kombinerte formal Kombinerte formal i sjg & vassdrag KO <0,1% (0,8 m?)

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Store Lungegardsvann 0,6 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 0,5%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - réd sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_10 Helikopterstgy - Nygardstangen - gul sone  100,0 %
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 90,2 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 9,8 %

Temakart blagrenne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

16850000 BERGENHUS. KDP STORE LUNGEGARDSVANN S@NDRE DEL 3 - Endelig vedtatt arealplan 22.01.2007 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad
16850000 1 - Navarende 110 - Boligomrader 97,8 %
16850000 2 - Framtidig 630 - Fotgjengerstrgk 1,7%
16850000 2 - Framtidig 190 - Annet byggeomrade 0,4%

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11920001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11920001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11920001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11920001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11920001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16850000

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

16850000 1-Navaerende 530 -Vannareal for almen flerbruk <0,1% (0,2 m?)

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
11600000 30 BERGENHUS/ARSTAD. HOVEDINNFARTSAREN FRA SYD DANMARKSPLASS - STROMGATEN 3 -
16970002 31 ARSTAD. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN BYSTASJONEN - NEDRE NYGARD - BJORNSONS GATE 3 200704529
16970003 31 éf;:ll;AD/BERGENHUS. BYBANE | BERGEN, STREKNINGEN BYSTASJONEN - NEDRE NYGARD - BJBRNSONS 3 200721304
65580000 34 BERGENHUS/ARSTAD. GNR 166 BNR 1676 MFL., STORE LUNGEGARDSVANN 3 201736304
70000 30 ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD 3 199938318
17330000 21 ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET 3 200212016
- 31 Bergenhus Gnr 163 Bnr 7 m.fl. Mgllendal vest - Grgnneviksgren. Endring av plan 19530000 1 202220534
16970000 30 BERGENHUS. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 2 - NYGARDSTANGEN - EDVARD GRIEGS VEI 3 200208974
63610000 35 ARSTAD. GNR 158 BNR 837 MFL., UTRUSTNINGSBYGGET, SOLHEIMSGATEN 3 201330426
15690100 30 ARSTAD. GNR 158 BNR 17 MFL., SOLHEIMSVIKEN NARINGSPARK 3 200305001
19530000 34 BERGENHUS/ARSTAD. GNR 162 BNR 40, 52,53, 1335 OG GNR 163 BNR 4,7 OG BNR 1, 563, M@LLENDAL 3 202220534
VEST, GRONNEVIKS@REN
15780000 21 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 202004102

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

162/70 139255364-1 Pabygg Rekkehus Rammetillatelse 16.03.2023 2022\28183
162/1355 9456619-5 Tilbygg Kontor- og adm.bygning radhus Igangsettingstillatelse  11.07.2023 202227717
162/46 9469222-5 Tilbygg Annen kontorbygning Igangsettingstillatelse  08.03.2022 202028192
162/46 9469222-4 Pabygg Annen kontorbygning Rammetillatelse 21.11.2019 201910538

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk og helikoptertrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter
ogi kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11600000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16970002
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200704529
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16970003
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200721304
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65580000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201736304
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199938318
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=17330000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200212016
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220534
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16970000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200208974
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63610000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201330426
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15690100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200305001
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19530000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220534
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=15780000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202004102
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/2022%5C28183
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202227717
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202028192
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201910538

AR BERGEN
% KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1


https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Plan- og bygningsetaten

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 162/44/0/0
BERGEN Dato: 22.01.2024 Adresse: Mgllendalsveien 4

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 162/44/0/0

BERGEN Dato: 22.01.2024 Adresse: Mgllendalsveien 4
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 I
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje

/ \\7 1211 - Byggegrense

/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
,7N\,7 1222 - Frisiktlinje
|/\/I 1259 - Méle- og avstandslinje
Bestemmelsegrense
, "7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Begrensningsgrense gammel lov
.7\, Reguleringsplan restriksjonsgrense
/ N\ » Reguleringsplan bevaringsgrense
./ \\” Reguleringsplan rekkefalgegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

—_—— 640 - Frisiktsone

| | 662 - Bevaring av anlegg
-|—|- 991 - Formalsrekkefalge
Plangrense

/ A ¥ ¢ Reguleringsplanomriss

\_

/\ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet

Begrensningsomrade gammel lov

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

Formalsgrense
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Kjgrevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Gangveg
- Sporvei / forstadsbane
Park

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

7// Felles avkjgrsel

% Felles parkeringsplass

Bolig / Kontor
Unyansert formal
Arealformal PBL §12-5
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjareveg
2012 - Gate med fortau
2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3031 - Turvei
Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6001 - Bruk og vern, sjg og vassdrag m. tilh. strandsone

6230 - Smabathavn j




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 162/44/0/0
KOMMUNE Dato: 22.01.2024 Adresse: Mgllendalsveien 4

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommuneplan

"\ Arealformalgrense
Samferdselslinjer

XX Bybane
i_/ I Angitthensyn kulturmilja

7 _2 Faresone

L\—\l_ Infrastruktursone
Q! Sikringsone
L&I Stgysone gul
LXI Stgysone red

KPA2018 Arealformal

Byfortettingssone
Grgnnstruktur
Smabathavn

Kombinerte formal i sjg og vassdrag




BERGEN
KOMMUNE

Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 16850000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 162/44/0/0
Dato: 22.01.2024 Adresse: Mgllendalsveien 4

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan
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Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk v/A4:1:500
Dato: 19.01.2024

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 162/44/0/0
Adresse: Magallendalsveien 4, 5009 BERGEN
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 Z3HKPN6MES4lqIDz72ljAKXM23yjKm0Hnm3lm+H+ST8=


 
Wtu/Si6WVK3XCLeeQexsohnQha6uKkoRdG4Iqcsxwbn432BKMP68ySXJfFGo9ZNLaf51Nf97rx6H

urLaV0yozshI7RK1TgAGW2rmmf/UAZpGpJL1lsYyqOmz/sLmR2auib9VyvatLNjY9KxeHT/d2J/b

f/QczcwRwZszFL/y9oStznYlkfulLunxHfcue1HVzsunkhtBSEq+zwk4ajLlDJBquEd8Zgt5crx2

hLi/6R3y5tG79K3f0svja5P/0Dj8SM9dGKZ2FSKOVGFlAJ+3PfYSuZhrqkuGYJ38n9BUQSGMJdYO

8VStEHsWUDFxAZ/b5swRn107s/Qudfn1pKQfORQiOXza3mmSDFacdCHwuAIf6bPrfW01Unb/pKsv

vIEbafeer5K2rSXbXmfdZKz2TWArmGxXa/+Xks14n/vqRP7jq/G3RDE7p7h5ShzQ2HGryt5aCjCx

04gJeMzc9M7taevuvKqQHzzvE0cveXy961eJNCb7eyDvNDfLzDAT8Geu

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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